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ORDRE DU JOUR

PROJET DE ZAC
REVISION DU PLU

Delimitation de la ZAC
de la colline du Moulinet

Rappel du contexte PLU :
Une délibération du 10/09/2021 a
invalide le PLU en vigueur

Le PLU est en cours de revision
suite a une délibération du

28 Juin 2022 établissant le
protocole de réwvision du PLLU.

| es modifications visent 3
cadrer les constructions
de la ZAC du Moulinet avec
noetamment ;

> Création d'une zone
UB/1AU pour construction de
logements

> Augmentation zone N/NL

> Modification du plan de
zonage
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LES GRANDES INTENTIONS

DE LA ZAC DE LA COLLINE DU MOULINET

PAYSAGE

Le projet de la Colline du
Moulinet veillera a protéger le
patrimoine paysager existant
et/ou passé, et a creer un
quartier ol la préservation de
la nature et de la biodiversité
sera au coeur de la conception
du projet. La gestion de ['eau
sera egalement raisonnee.

PROMENADE

La colline du Moulinet est
d'ores et déja un lieu de
promenade pour les Aultois.
On y accede via la Porte du
Moulinet et on découvre le
site, aujourd hui sans usage.
L'objectif du projet et de venir
entretenir, multiplier et animer
les différentes promenade sur
la Colline du Moulinet.

DESTINATION

TOURISME ET CULTURE

Deja attirante grace au
Chéteau et au Centre Culturel,
la colline du Moulinet sera
demain un lieu de destination
accueillant du public : hotel,
restaurant, spa, ferme du
Moulinet. Entre réhabilitation
et construction neuve, le
projet fera la part belle a la
mise en valeur de Uexistant.

BIEN VIVRE

HABITAT

Le quartier va compléter

ses équipements avec des
logements. Des logements
seniors a proximite direct

du centre bourg, et des
logements sur L'ancien terrain
de football. Ces nouveaux
lagements proposeront un
habitat de qualite, intégre a la
ville d'Ault.



TOURSME &7 COLTURE s

PAYSAGE

Ault

uernlie-boury

S —
BIEN VIVRE

HABITAT

PROGRAMMATION
MIXTE

Une programmation mixte gui
valorise les caractéristiques
pré-éxistantes du site : son
patrimoine naturel et le
patrimoine architectural du
Chateau du Moulinet et de ses
annexes.

Le projet de la Colline du
Moulinet vient magnifier le
patrimoine naturel, réhabiliter
le patrimoine bati, faire vivre
lz Colline grace a un hatel, un
restaurant et un spa, animer
le centre culturel, et proposer
une nouvelle offre de logements
pour accueillir d'actuels
habitants de Ault de maniére
plus adaptee et de nouveaux
habitants.
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SITE AUX PRISES AVEC SON TERRITOIRE
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Reserve Naturellede e

la Baie de Som

La Mancha

R o

ETr w7
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La Manche

Falaises picardes

. Parc Naturel Eeglﬁhél e

.la Bale de Somme :

Cartographie de reperage Ault est ure commune rurzsle et it

region Hauls-de-France

Plateau agricole

Falaises
La Manche

Plateay agricele

Coupe paysapéra Aull, entre La Manche et = plateai

Lomniprésence des  éléments
naturels [mer, falaises] marque
fortement le paysage de la commune
et saccompagne d'aléas importants.

UN TRAIT DE COTE EN MOUVEMENT

Les limites de la commune coté mer
sont dessinees par le contour des
talaises abruptes de craie, triables et
qui en s ecroulant grignotent au fur et
a mesure des métres de terrain. Ainsi
le trait de cote recule,

RisauEe ET
CLIMATIQUE

CHANGEMENT

FPar sa situation Littorale, la commune
est egalement exposee a la montee
du niveau de la mer, consequente au
réchauffement climatigue (fonte des
glaces et dilatation thermiquel et i
des événements tempetueux plus
intenses.

LEAU SOUS TOUTES SES FORMES

Plus ponctuellement, en raison des
fortes déclivités et de la position en
contrebas d'un plateau agricole, la
commune est régulierement exposee
a des inondations qui s accompagnent
de coulées de boue, @ 'image des
inondations du 21-22 juin et du 4 juillet
2021. Ces Avénements fragilisent
particulierement le sol crayeux et
entretiennent la fragilisation des
talaises



EVOLUTION DYNAMIQUE DES MILIEUX DE LA COLLINE

1920-40 La séparation de la colline du céte falaise

P AL

1945-75 Enclavement de la colline par la
construction des nouveaux guartiers d'habitat
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2000-20 | extension des espaces boisés et naturels,
suile a l'abandon des batiments historiques

BEL- AR
LEGENDE - UN TERRITOIRE EN TRANSITION

Historiquement la colline du Moulinet est un prelongement du plateau
agricole et principalement occupée de prairie calcicole, Avec le temps et
la construction du lotissement Le Reposoir la colline du Moulinet a été
detacheé du plateau agricole et s'est au fur et a mesure densifier en fourrés
et ronciers.

> SE RAPPROCHER SUR LA COLLINE DU MOULINET DE SON ETAT ORIGINEL




HISTORIQUE DES LARRIS

Les larris de Saint-Aubin-Riviere

Riem ne resvermble phus & un laeris qu'un autre farrs. .. Copendand. 5 le miliew est le méme,
Fanyiromsement dilleye, 50 en wollés du Liges |8 cateau de Ssint-fubin-Riviere, génd pai le
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Lar e coteau calcaim, t'spanauisent une faume et une flore riches of romarguables, aveg

EHammant e pombreyses ookl bes

Pres d'Abbeville. Des moutons pour retrouver
le larris d'antan a Yonval
Une quarantaine de moutons est arrivée sur le larms de Yonval. Leur mission :

débroussailler le site alin que ces coteaux calcaires retrouvent leur visage et

leur flore d'antan.

Line quaruntaine de mownons finl aftice de débronssxillage maured sur 1 ke de Yonsol (01 Joamal " Abbeyville)
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« Comme le site n'etait plus entretenu par les animaux, on voyait le
paysage se fermait. Si on ne faisait rien, le larris se serait transformeé en

bois. Comme on veut préserver ce larris, on a fait appel au

conservatoire d'espaces naturels qui a realise un diagnostic sur |la

faune et la flore locale. »

Christian Lesenne Yairo de

Yorval



UN PARCOURS DE DECOUVERTE ET DE
REGENERATION DES MILIEUX NATURELS
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¢ &'!f :'1*'*'??"‘#‘*: a DES MILIEUX NATURELS
e ] "“- ¢ Une gestion des milieux naturels
i Mot 2 raisonnée, dautres sont  utilisées
A R 4 P et valorisées par les usagers. Un
b w1 . parcours de découverte présentera
% les différents statuts de milieux
Ea ' naturels et de leur gestion.
-.-;-h‘ i
5 | > ACCOMPAGNER LA GESTION DES
‘?"" t'-. |
i ' MILIEUX NATURELS ET PRESENTER
B i . | CES POSITIONS SUR UN PARCOURS
WS, !‘& DE DECOUVERTE
s R




ETU DE D,l M PACT PROTECTION DES ESPECES ANIMALES ET VEGETALES

.‘ Orpin &ldgant

. Linctie melodieuss

. Bruant jaune

. Geeland argenie

. Crapaud comrmun

Chirophéres

LEGENDE - SUITE

DE LA REALISATION
p'UN INVENTAIRE
ECOLOGIQUE

Le site présente des habitats et des
espéces 3 préserver. |l présente en
outre un potentiel damélioration de
la bindiversité pour certaines especes
par la mise en place de mode de
gestion raisonnés et adaptés.



LES CHEMINS DE LEAU, APPROCHE PAYSAGERE A
LA GESTION HYDRAULIQUE PRS-

Les chemins de I'saw, approche paysager a la gestion hydraulique

trois morphologles paysageres
P EnE gEston des srus rfdgree aun
mogenons das amensgemants

las jarclins de pluie
espaces urbaing siructurants

nouEsranchées drainantes
lirdaims de woine du queartier d hakitat

MoUEs paysageras

avec plantations itégnses aux parkings
wrtde I irdfittraticin 2n bord da chemin




Coupes de principe des espaces intérassds par la gestion des aaux pluvialas

Coupe - parking de Mhéatel




Une approche pragmatique 3 la topographia du site. Tirer parti de l'existant
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. Chemm dans 1= bos du
Bleulined

Chemun prairse de L2 colline
du Maulirei

Onival

. Chemin dons le boa wwes vers
I bittiment de= colonies

Chemir anire le Chateauw dis
Maulirst & La farme

. Les escaliers de la Porte du
Mealinet - wers e Chitaau

Au

cenlie=boury

B Cheovn iongeart La terme du
Maukinet

B Les escaliers de la Porta du
Moalinel

LEGENDE - POROSITE DE LA
COLLINE - ETAT DES LIEUX
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€> \Voirie carrossable principale

&> \Voirie carrossable secondaire
¢ Cheminement piéton principal
o

Vue sur cheminement existant

. Deowis larue Charies Brehamest . Ve depuia lesplanads du . Wige aur le batiment des colonies

Chdteaw sur e bois du Maoaulirat depues be colgan di Moulsnat




POROSITE DE LA COLLINE - PROJET

La Manche

DES CHEMINEMENTS PIETONS AMELIORES
DES CHEMINEMENTS PIETONS CREES

,9@ Cnival

Veers Cnival
&Vl roube du Bdoral e ta Bass da Sarmeea

‘iars Dinival

\iars Eonle matemede Les Luting
+ wars ke guartier Ballevua

Wi canlre-bourg

Ault
uenlie-boury
L ’“fa%
Q.
o A\ /ves osssemenienes LEGENDE = POROSITE DE LA COLLINE
g Vers cenire-bourg - PROJET
i m— \OIFj&S carrossables principales

Voiries carrossables secondaires

- === \giries carrossables 3 usage limite
—— Voies pietonnes principales

-=== \oies pietonnes secondaires
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PLACES ET BELVEDERES - ETAT DES LIEUX

Onival

. Belwddére depuls Le heut de (e
porte du Moiwdinet La Manche

. Plece do (= Ferme do Moulmst

B sevccdics surles ralaises

. Esplanade du Chiteau du

. V= depues |2 cofesu =ur ke Mauliret
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L] LEGENDE - PLACES, BELVEDERES

B Flace publique

. Helwaders depais Lo terrasse
du Chddesuy vers Owival

Fone de stationnement
=

‘-]:; Belvedére et point de vue depuis

B FPhoto

Helvédére depuis Ly berresse du . Centre culivrel dacgques . Place uul:ul...":: de 'aglise Saini-
Chateny vars ls cenkre bgurg Pirdrigd, placo b b v fdre Pigrre



PLACES ET BELVEDERES - PROJET
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Onival
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Ault
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LEGENDE - PLACES, BELVEDERES

B Flace publique

Fone de stationnement

B /one de stationnement privée
Point de vue

B Fhowo

. Aelerence ambiante



1

|

REFERENCES PLACES ET BELVEDERES

'
l




DEFINITION D’'UNE SEQUENCE LE LONG DE LA
PROMENADE DU MOULINET
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LIEU DE DESTINATION

POUR AULTOIS ET TOURISTES




LA REHABILITATION DU PATRIMOINE EXISTANT

Chéateau du Moulinet et ses annexes

Constiuit eén 1523

Programme | Restaurant, chambres d'hétel

Cuverture au public | sur réservatlion pour hilel / euvert restaurani
Périodicité : toute ['annéa

\ __———Ferme du Moulinet
) \\ e Construit en 1893 et 1898

Y et Programme : Tigrs-haux [ événement
\ \ / Duveriure sy public ; sur &vbnement
Pénodicd | towte 'année

ETABLISSEMENTS OUVERTS AU
PUBLIC

Ault

centre-bouirg

—

ebjectit de la colline du Moulinet est
d'étre un lieu de vie ouvert au public
et accessible, Elle est pour celd dotée
d’'un grand nombre de promenades et
de cheminements mais egalement de
batiments dans lesquels tout le monde
’ pourra [plus ou moins réguliérement]

Porte du Moulinet —
Construit en 1893

Rahabilité entre 2008 et 2011 par la
Syndicat Mote de la Baie de Somma

-I--'-d-

Batiment des Colonies de vacances — se rendre
Constrnectian ; 19463 j

Programme . Chamones 3 hatel
Crueerbure aw puble & sur reservation Un gl'ar‘u’j nombre de ces lieux

Pénadicité - foute Nanné | ' '
e el accessibles au public seront des
rehabilitations de batiments existants,




PROTEGER LE PATRIMOINE EXISTANT
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EXTENSIONS ET CABANONS

Circulation ——

Les différeris batiments deThétel seront il

relids afin d'en garantir 'accds 4 tous, ¥ T
comfis aux perscnnas & mobilibd réduite. M"““--H

Spa e
Ouvenung au public @ sur rbsarvaon
Pé&riadicité ; toute Fannée

Ault

centre-bourg

;%% . Cabanons ——
- + Construction : |égéra cédies au kisic
%c":- Programme . Chamres d'hotel

Chuverturs aw publes © sur reservation
Pénadicité - toute Nanndée



HOTEL - CHATEAU DU MOULINET

ENVIRON 11
CHAMBRES
DOUBLES

CHATEAU DU MOULINET

Construiten 1883 pour Samuel Ricard-
Earbier un banguier demeurant a
Amiens. Il prend la place d'un ancien
moulin & vent en bois.

Il sera réhabilité en hitel sur les
étages, on veillera 3 préserver au
maximum ce patrimoine dexception
Inotamment awvec la dépose de
l'escalier de secours sur sa fagade
Ouest],



HOTEL - REFERENCES
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RESTAURANT - CHATEAU
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enviroN 130
COUVERTS

CHATEAU DU MOULINET

Construiten 1883 pour Samuel Ricard-
Barbier un banguier demeurant a
Amiens. Il prend la place d'un ancien
moulin & vent en bois.

Le rez de chaussée accueillera un
restaurant, une petite extension
permetira de faire de ce rez-de-
chaussee un lieu accessible a tous et
la rotule de circulation du projet.
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RESTAURANT - REFERENCES




HOTEL

COLONIE DE VACANCES

ENVIRON

0 DOUBLES
s QUADRUPLES

COLONIE DE VACANCES

Aprés guerre, le Chateau du Moulinet
etsesannexes accueillentdescolonies
de vacances des PTT. Construit en
1943 sur les plans de l'architecte A
Lys, ce batiment accueille des dortoirs
ainsi guune salle de sport en rez-de-
chaussee.

Ce ba3timent sera rehabilite en hotel,
une p-:?’rii-:* extension permettra dy
intégrer des circulations wverticales
dU¥ Mormes.



HOTEL - REFERENCES




HOTEL - LES CABANONS

QUARANTAINE
DE CABANONS o
40U 6 PLACES

CABANONS DU COTEAU

Le coteau du Moulinet est initialement
un prolongement du plateau agricole
de ['arriere pays. Aujourd hui le coteau
a eté colonisée par des ronciers.

Le projet va permetire de retrouver
Uétat originel du coteau, et dy
implanter des cabanons, qui seront
des habitats légers de loisirs dédiés 4
Uhéatel et parsemés sur le coteau. Ces
cabanons seront légers et détachés
du sol afin de préserver le terrain
naturel.



HOTEL - LES CABANONS REFERENCE

Baudach Landscape - Rewlf Ramstad

Saint-julien Maizon sur pilotis - Cigile Malangen Hetreat - Stincssen Arkitekiur Maoto Fukagawa



HOTEL - LE SPA

1 BASSIN

SPA DE LA COLLINE DU MOULINET

Le spa de la colline du Moulinet est
une petite extension du chateau. Elle
sera implantee au niveau du rez-de
chaussée du batiment des colonies de
vacances, et sur L'une des terrasses
du Chateau.

Sa position lui permettra de s intégrer
discrétement sous les terrasses du
chateau. Son accés se fera grace a
une rotule de circulation qui reliera
le hall du Chateau, au batiment des
colonies de vacances et au spa.



HOTEL - LE SPA - REFERENCES

Lo Ferme de Vent & Garcale, architecte Christephe Baghmann



CENTRE CULTUREL JACQUES PREVERT

UN ESPACE DE
140 PLACES
ASSISES OU 230
CONVIVES

CENTRE CULTUREL JACQUES
PREVERT

@Y Concu par K architecture et Bosco le

centre culturel Jacques Prévert offre
un espace fonctionnel et modulable
igradins rétractables permettant
d'utiliser l'espaceaussibienenversion
places assises quen espace libre),
Cet espace permet daccueillir une
programmation culturelle [spectacles
vivants, expositions, projections de
films...).



FERME DU MOULINET

FermE Du MouLINET

La ferme du Moulinet et les
dependances du Chateau du Moulinet,
ont ete construites progressivement,
La conciergerie a été construite en
méme temps que le chateau alors
que la vacherie, l'écurie et la remise
ont eté construites entre 1893 et 1898,

La ferme sera réhabilitee afin
d'accueillir des espaces dédiés
a l'eévéenementiel qui pourront
occasionnellement fonctionner avec
le centre culturel,



FERME DU MOULINET - REFERENCES




LIEU DE VIE
POUR ACTUELS ET FUTURS AULTOIS




HABITER UN JARDIN - FRONTAGE

58 logements intermédiaire - Dumont Legrand

- " = T —— e

Housing in Charlton - Peter Barber Architects

E rammyita froisga Stkilcs Auil Dujardin Maws - Karakusevic Carson Mac Creanor Lavington

Futurhomes Passivhaus - Maccreanor Lavington



CARACTERISTIQUES COMMUNES DES LOGEMENTS

UN ESPACE DES LOGEMENTS UN PARCOURS PERFORMANCE
EXTERIEUR DOUBLE JUSQU'A CHEZ S0 THERMIQUE
POUR TOUS ORIENTES PROTEGE



SPECIFICITE DE CERTAINS LOGEMENTS

RAREER
DES TYPOLOGIES DES LOGEMENTS DE L'INDIVIDUEL DES LOGEMENTS
VARIEES AVEC DES ET DU PETIT ADAPTES POUR

IDEN:I'ITES COLLECTIF LES SENIORS
DIFFERENTES



PROJET - PLAN DE MASSE

- Programme rehabilitation hatel

T - Centre culturel

Programme neuf hitel

Logements neufs intermédiaires
|_ogements neufs individuels

|ogements Sénior




HABITAT DEDIE AUX SENIORS

" LOGEMENT

LOGEMENT

PROJET LAUREAT DE LAMI, RECHERCHE
MENEE DEPUIS PLUSIEURS ANNEES



EXPOSITION - LOGEMENT SENIOR oup de
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SUITE A LEXPOSITION AU PAVILLON DE LARSENAL,
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EXPOSITION - LOGEMENT SENIOR

chamarel
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LA RECHERCHE «COUP DE VIEUX», UNE BASE POUR CREER
DES LOGEMENTS ADAPTES A DES BESOINS SPECIFIQUES




AMI

Le defi de ce grand programme

national est de rassembler les .

acteurs de la production du A
I | = _ )
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D HABITAT ADAPTE LES BESOINS IDENTIFIES
DE PUBLICS SPECIFIQUES?

Le PROJET “AuLT — RENE” A AULT PORTE SUR LA QUALITE D'USAGE EN TANT QUE TELLE, SUR
LHABITABILITE AU SERVICE DU BIEN VIEILLIR, VISANT A COMPRENDRE COMMENT LHABITAT PEUT
PARTICIPER A CREER DE MEILLEURES CONDITIONS DE VIE POUR LES RETRAITEES.
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MORFHOLOGIE

Concentrer les emprises dans des
zones deja artificialisees afin de
préserver un maximum despace
naturel [zone UB { zone 1AU]

ﬂ*%/\

Proposer des constructions
mitoyennesafindelimiterlesemprises
mais aussi de créer des batiments
wJ plus performants thermiguement
parlant et donc plus economique pour
leurs habitants.

Construire dans la Pesi
continuité de la wlle %
existante afin  de
s'intégrer ['existant et :
de ne pas étendre la < o 7
tache urbaine o
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A Limiter les emprises dans certaines

zones afin de minimiser l'impact des
; e constructions tout en animant ces
Faa W0 ; i = g espaces,




OCCUPATION DES SOLS AUTORISEES
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Présentation des principes des
régles concernant l'occupation des
sols autorisées
[comparaison avec  ancien
réglerment]

Zone UA/UB/1AU Autorisées
pour
> Habitat individuel / collectif /f
restaurant, services et commerces
ASSOCIES
[reglement inchangé pour UA
et UB / nouveauté réglement
pour 1AU / zone UB rétrécie |
zone 1AL crée] |

Zone Ucta = autorisee pour
> Constructions  nécessaires
aux services publics ou d'intérét
collectifs, les COMMErces,
les activités de service et les
hebergements hoteliers
Iréglement inchangé / zone
retréciel
Zone NL = réglementes
> Autorisé unigquement pour de
U'hebergement touristique leger
[Nouveauté  réglement  f
ancienne zone UB]

Zone N = Interdites
> Espaces naturels
[Réglement inchangé [/ zone
augrnentée]



EMPRISE

Présentation des principes des
régles concernant l'occupation des
sols autorisés

[Comparaison  avec  ancien
réglement]

Zone 1AU = réglementé
> Emprise des constructions de
rmaximurm 75% du terrain

[Mouveauté réglement pour
1AL / zone 1AU crée]
Pour les zones 1AL, 20% du terrain
doit &tre traiteé en espace permeahle
incluant des espaces verts de pleine
terre

- Zone Ucta / UB / UC = non
réglementes

> non reglemente
|Reglement inchangél

- Zone NL = réglementés

> Emprise des constructions de

maximum 30% du terrain
[Nouveauté  réglement [
ancienne zone JB]

- Zone N = Interdites

» Pas de construction pas d'emprise
[Reéglement inchangé / zone
augmentée]



HAUTEURS

Révision pu PLan LocaL
p'URBANISME

Varier les hauteurs et les typologies
de construction afin de -
= prolonger la ville vivante, animée
et plurielle
> g'adapter au contexte environnant
[certaines voies existantes sont plus
larges, plus urbaines que d'autres)
> créer des morceaux de vitle ayant
des caractéristiques différentes

FProposer des constructions
mitoyennes de plusieurs types : de
L'individuel mitoyen et du petit collectit
afin de s'adapter aux besoins et aux
budgets d'habitant différents,




ANCIEN PLAN DE ZONAG
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NOUVEAU PLAN DE ZONAGE
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PRESCRIPTION_SURFACICUE
74 Constructions repéries
] Vue sur le grand paysage
777 Bols
525 Jardins
=" Talus enherbé
S5 Emplacement réservé
Espace bolsé classé (Lol Littoral)
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RAPPEL INTERVENANTS

e AULT

Onival - Bois de =

Cise

Marcel Le Moigne,
Maire d Ault

Alice Doyen
Communauté de Commune
des Villes Sceurs

aIEdES{?mmE » Florian Bouthors
Grarld thtﬂral Plcal’d Directeur de |'aménagement SMBS GPL

e“. Alban Ruggiero

Groupe Melt, opérateur hiotelier

bond

sociely

georges

VERDI

¢ rainette

Christelle Gautreau
Architecte Bond Society

Aline Cauchy

FPaysagiste Atelier Georges

Vincent Maheut

Conseil en stratégie territoriale
et urbaine PLU

Aurelie Leman
Designer de territoire
Dossier de création de ZAC

Cloé Francisco
Expertises écologiques
Ftude d'impact
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