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|3 proximite de la
forte que le risque nature
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A Criel-sur-Mer, cette maison a été détruite aprés s'étre retrouvée @ quelques métres du vide. (Photo darchives - Fred Haslin)

CRIEL-SUR-MER Le littoral picard et normand présente deux risques naturels majeurs : ['érosion et linondation.

Pas de quoi affecter le marché immobilier dans les zones concernées. Rencontres en haut de la falaise.

JEREMY HEBRAS

c haque jour, Philippe et Berna-

dette Damon ont un luxe que

beaucoup pourraient leur en-
vier : ils n'ont qu’'a mettre un pied
sur le trottoir, devant leur maison,
pour apercevoir la mer. Ils ha-
bitent une maison de plain-pied a
Criel-sur-Mer, en plein cceur du
quartier sur la falaise. Une acquisi-
tion faite en mai 2020, « au premier
Jjour du déconfinement ». « On avait
initié la recherche en octobre 2019.
A la retraite, on s'est dit “pourquoi
pas investir en bord de mer” », ra-
conte Philippe. Originaire de
I'Oise, prés de Senlis, le couple a
d’abord prospecté vers le Tréport,
avant de tomber sur la maison de
Criel, «un coup de chance inoui»,
sourit Bernadette.
Au bout de la rue, il y a I'horizon
dégagé sur la Manche, mais aussi
une falaise qui s'érode. Dans la rue
voisine, la maison la plus proche
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du bord a di étre démolie en fé-
vrier 2023, par sécurité. La batisse
s'était retrouvée menacée apres
trois effondrements consécutifs
sur la falaise, en janvier 2021. Une
large portion de la rue de Cheving-
ton, qui longe le bord de la falaise,
n'est plus accessible depuis plu-
sieurs années.

« ON SERA MORT AVANT DE VOIR LA FALAISE
AU BOUT DE NOTRE TERRAIN »

Ces événements, le couple Damon
les a accueillis « sans angoisse, mais
comme des informations ». « Le no-
taire nous a informés du risque lié
au recul de la falaise », relate Berna-
dette. Et son mari de poursuivre :
«Nous sommes a 100 métres du
bord. A raison d’un recul moyen de
50 cm par an, on en a pour 200 ans.
On sera mort bien avant de voir la
falaise au bout de notre terrain. » Si
I'érosion cotiére m'a pas freiné
I'acte d’achat des Damon, Philippe
reconnait qu'il aurait «plus réflé-

chi» si la maison s'était trouvée
«au bout de la rue ». :

La maison du bout de la rue, juste=
ment, est occupée par Alice et Ma-
thieu®, un couple d’actifs franci-
liens qui a la possibilité de télétra-
vailler. Avant d’acquérir ce bien,
un critére dominant présidait leur
recherche : avoir une vue sur la
mer. «Regardez cette vue, on ne
peut pas se lasser. Les couleurs ne
sont jamais les mémes», sourit
I'homme en désignant la mer a
travers les grandes fenétres du sa-
lon.

« UN PLAISIR INTANGIBLE »

Apreés avoir repéré I'annonce « un
dimanche matin», ils formulent
une offre «le mercredi suivant.
«Mais on s'est informé sur le
risque », précisent-ils. Un risque
qu'ils «assument en connaissance
de cause », alors que leur maison se
trouve a une quinzaine de metres
du vide. « On ne sait pas combien de

temps la falaise va nous supporter,
admet Mathieu. On n'a pas acheté
avec l'idée de gagner de I'argent sur
cette maison. Ce plaisir d'étre face a
la mer, c'est intangible. »

Et Alice de conclure, avec un ce
tain sens de la formule: «Onaa
aux enfants : “Vous n’hériterez pri
bablement pas”. » ®

*prénoms d'emprunt

LETAT AU SECOURS DES PROPRIETAIRES

Il est 'un des piliers de l'action étatique contre les risques naturels. Le
Fonds de prévention des risques naturels majeurs, plus connu sous le nom
de fonds Barnier, a été créé en 1995 dans le but de financer les indemnités
d'expropriations de biens exposés a un risque naturel. « Son utilisation a
depuis évolué et il est devenu la principale source de financement de la
politique nationale de prévention des risques naturels. Il a pour objectif
d'améliorer la sécurité des personnes face aux risques naturels et de réduire
les domma?es aux biens », est-il indiqué sur le site de la préfecture de

Seine-Maritime.

« Ce fonds permet & la population davoir confiance dans l'intervention pu-
blique en matiere de risques cotiers. Les habitations sur les falaises
crayeuses de Picardie et de Seine-Maritime y sont élizibles, car on considere

zue le risque d'érosion menace gravement les vies

umaines », commente

ugénie Cazaux, géographe. Qui note que méme lorsque des propriétaires
ne peuvent bénéficier du fonds Barnier, ils sont soutenus par I'Etat,
« comme ce fut le cas pour les copropriétaires du Signal, & Soulac-sur-Mer,
indemnisés hors de tout cadre réglementaire ».

‘Ce desir de rivage est encore
plus marqué depuis la pandemie”

La chercheuse Eugénie Cazaux,
docteure en géographie a I'univer-
sité de Brest, a soutenu fin
2022 une theése sur les liens entre
les marchés fonciers et immobi-
liers et les risques cotiers. La
conclusion de son travail de plus
de 400 pages est sans appel: «Il
n’y a pas ou peu de prise en compte
des risques cotiers par les marchés. »
Explications.

Quelle a été votre méthode de travail ?

-1l y a une premiére phase, quanti-

tative, a I'échelle métropolitaine :
jai travaillé sur une base de don-
nées répertoriant prés de 2 mil-
lions de transactions immobilieres
sur environ 3 000 communes litto-
rales, dont certaines des cotes nor-
mande et picarde. Je me suis inté-
ressée aux ventes d’appartements,
de maisons et de terrains a batir. La
conclusion est qu'il n'y a pas -de
prise en compte du risque cotier
par les marcheés fonciers sur les lit-
toraux. Quand il y en a une, elle
reste trés faible. Dans la phase 2,
qualitative, je cherche des explica-
tions sur trois terrains d'étude : le
Morbihan, la Charente-Maritime
et la Gironde.

Comment expliquez-vous cette absence de prise
en compte des risques, qui peut apparaitre
contre-intuitive au premier abord ?

Il existe un fort décalage entre
I'offre disponible et la demande, ce
qui tire les prix a la hausse. Pour-
quoi ce décalage ? Le désir de ri-
vage est trés fort: les gens
achétent la mer, sa proximité. C'est
un marqueur social de réussite. Les
agences immobiliéres ont aussi un
role : elles vendent la mer, le bruit
des vagues, les pieds dans l'eau...
On ne va pas chercher la proximité
d'une faille sismique, mais avec la
mer, I'attractivité prend le pas sur
les éventuels risques. Ce désir de
rivage est encore plus marqué de-
puis la pandémie et I'essor du télé-
travail.

st
catiers sur le littoral francais. DR.

Avez-vous établi un profil type de acheteur en
zone cdtiére exposée a [érosion ?

J'en recenserais trois. Les investis-
seurs, qui savent qu'aprés
quelques années de locations sai-
sonniéres, un bien est rentabilisé.
C'est un calcul. Il y a le profil que je
nomme «aprés moi le déluge»:
des personnes agées, a la retraite
ou proche, qui ont travaillé toute
leur vie et souhaitent profiter, sans
étre nécessairement dans une lo-
gique de transmission patrimo-
niale. Ils se disent qu'ils seront
morts avant la matérialisation du
risque. Ils ont envie d’ouvrir la fe-
nétre sur la mer, c’est un achat
court-terme, un achat plaisir. Et
enfin, dans des proportions plus
anecdotiques, des personnes trés
aisées qui fonctionnent au coup de
ceeur, et tant pis si la maison n'est

“Les biens sur le front de mer sont

i.a'géngraphe Eugénie Cazaux a rédigé une thése sur les liens entre marché de Uimmobilier ei risques
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plus la dans 10 ans.

‘Vos conclusions seront-elles encare valables

dans quelques années, quand les conséquences
des changements climatiques seront plus bru-
tales?

Je suis convaincue que le désir de
rivage ne faiblira pas tant que la
fréquence des événements météo-
rologiques marins ne sera pas plus
importante. 5

La tempéte Xynthia, fin février
2010, n'a pas affecté les marchés
de Charente-Maritime.

Il y a eu un tassement des ventes
les mois qui ont suivi, mais le mar-
ché est reparti a I'été 2010, avec
des prix au méme niveau qu'avant

la tempéte. Il y a pourtant eu

41 morts directement liés aux sub-
mersions marines. Mais locale-
ment, on a considéré qu'il s'agis-
sait d'un événement exceptionnel
et isolé, qui n’est pas prés de se re-
produire. ®

de moins en moins disponibles”

A Cayeux-sur-Mer, les risques de submersion marine
ne rebutent pas davantage les futurs acquéreurs.
Clest ce qui ressort des échanges menés, ce 9 aofit,
avec trois agents immobiliers de la station balnéaire
qui assurent communiquer sur ce sujet auprés de
leurs clients. « Cest méme une obligation depuis le
1= janvier 2023 : quand un bien est concerné par un
Plan de prévention des risques naturels (PPRN), on

~ doit le mentionner», explique Loic Fournier, gérant

d’Amarym, agence basée a Ault, mais aussi Cayeux
et Saint-Valery-sur-Somme. :

Le PPRN comprend trois zones : une rouge, une
bleue et une blanche. La possibilité de construire ou
modifier une construction est liée a ce zonage, a
I'exception de la zone blanche constructible sans
restrictions. « Dans la zone rouge, il est interdit de
faire une extension », précise Loic Fournier.

- «les potentiels acheteurs viennent, ici, avant tout

parce qu'il-y a la mer. Et ils savent qu'il n'y aura pas

de tsunami et que Cayeux ne va pas ressembler a
une ile tout de suite », sourit Marie-Ange Farieux de
Cayeux immobilier. « Les clients sont pragmatiques :
ils se disent que si la maison est proposée a la
vente, cest quéelle ne va pas seffondrer demain »,
abonde M. Fournier.

Lattrait pour le littoral est si fort que les prix ne
baissent pas. Difficile néanmoins d'obtenir des
chiffres précis. « De 2000 a 3 500 euros le m2»,
diapres I'agence immobiliére Opal‘im. Dans son parc,
Marie-Ange Farieux dispose de maisons mises en
vente a 120 000, 280 000, voire 320 000 euros.

« L'état du bien, sa surface, sa localisation, ses avan-
tages (cour, portillon, garage...) et la vue sur la mer
sont autant de critéres qui entrent en ligne de
compte », insiste-t-elle.

Du coté ‘d’Amarym, qui rayonne de Dieppe a Berck-
sur-Mer, on souligne que « les biens sur le front de
mer sont de moins en moins disponibles ».
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