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Réussir sa rénovat

Linstabilité des dispositifs

de soutien peut décourager
les propriétaires, voire
compliquer 'avancée du
chantier. Pour aller au bout,
mieux vaut se faire conseiller. ..
‘et sarmer de patience

TTR—

Jhers, complexes et colteux, les

travaux de rénovation énergé-

tique n'en sont pas moins in-

contournables pour rendre les

logements confortables en hi-

ver comme en été, et réaliser

des économies d'énergie. S'ils sont étiquetés F,

G ou méme E, plusieurs centaines d'euros

sont souvent nécessaires chaque mols pour

se chauffer, ou supporter la fournaise en été.

La hausse du coit des énergies accentue la

pression sur les ménages logés dans ces
«passoires énergétiques ».

Ces derniéres subissent qui plus est une dé-

e surle marché de 'immobilier - une autre

d'agir. Selon I'étude annuelle sur la

&

%I' z
¥

valeur verte des logements, publiée par les

~ Notaires de France, un appartement ou une
~ maison énergivore se vend en moyenne, dans

"~ certaines régions, plus de 20 % moins cher

qu'une habitation équivalente classée D.

«Létiquette énergétique est devenue |'une des
premiéres questions posées par les acqué-  22a01 2021, semble ambiticux 'Observatoire
 reursw, confirme Vincent Briand, resp ble delaré lon énergétique estime qu'envis
 del'agence immobiliére Era a Tours. ron 5,2 millions d'habitations sont encore clas-
'*‘F-:‘\": Les énergivores vont en outre sées F ou G, solt 17 % du parc de résidenced

& v t étre retirés du marché de la  principales. Il faut dong rénover 500000 Jo
oy Jlocation. Compte tenu des difficultés actuelles  gements par an, mals le manque d'artisans
1 ~ pour trouver a se loger, le calendrier prévu  de matériaux et de moyens financlers des
‘ pourrait étre adapté, mais vraisemblabl énages fait obstacle
- sans modification profonde, car revenir sur
 ces interdictions équivaudrait 3 laisser aux lo-  Bien accompagné
o cataires le soin de payer des factures d'énergie  Pour avancer malgré tout et réaliser des tra-

7 vaux efficaces, il est tout d'abord Important
eensortequedansdixansles  d'étre blen conseillé. Chaque malson ou Im
au moins l'étiquette D,  meuble étant différent, il existe diverses solu

a loi Climat et résilience du  tions, et un ménage n'ayant pas de connals

géconomies d'energie
(e pouce » bienvenus

1 lle ré fonest : », Iinsiste M. Moulin. Il
,parexemplele rempla- | convient aussi de constituer
~d'une chai son dossler de demande sur le
registre national des CEE avant
les travaux. L'artisan RGE peut

i le ménage dans ces
démarches, 1

Pour certains travaux, des

aldes «coups de pouces sont
accessibles a tous les ménages,
en complément des CEE. Elles
concernent notamment le rem-
placement d'une chaudiere au

R e

les, comme une pom-
chaleur (montant de la
dans ce cas: de 2500 eu-
000 euros selon les res-
et les équipements).
‘encore le remplacement
équipement de

labellisé

4 l:,:ﬁ: ses informations. Par ailleurs, les aides

gances particulieres dans ce domaine ne salt
pas toujours par quol commencer

Le rapport sur la réhabilitation énergétique
des logemants privés, rendu on 2021 au gou
yernement par le haut fonctionnalre Olivier
Sichel, soulignalt la nécessité de cet accompa
gnement. Il a é1¢ Instauré par le gouvernement
sous le nom de Mon accompagnateur Rénov
(MAR). Pensés comme des tiers de conflance
dontun agrément de )'Etat doit garantir I'indd
pendance, ces MAR se met
tent en place prog
ment. Un annualre est acces
sible sur le site de France

reste le véritable obstacle 4 la rénovation », estime
Maxime Lenglet, directeur général d'Okiuve
une structure purapublique qui sccompugne b
ménages dans le Grand Lsl

It attention, les aldes ne sont accordée
que sl l'on respecte une procédure stricte
les devis des artisans RGE, « reconnus garapt

de l'environnement», dolvent étre valldé

par l'Agence nationale de I'habitat en amont

des travaux, Il est crucial de faire les choses
dans l'ordre

Aultre Idée 5 avolr en e

LES SUBVENTIONS NE . pour une rénovation

énergétique efficace, Il faut

Rénov’ Le recours & ces pro SONT ACCORDEES QUE S| penser 1a maison (ou I'im
fesslonnels est obligatolre, LES DEVIS DES ARTISANS .".‘1:‘“.1.' t.l.'::;.vm';d globalitd

depuls le 1% janvier 2024,

pas qu'll

dans le cadre du nouveau SONT VMJDES fallle tout falre d'un coup en

parcours dit accompagné

sulte.. « [l est possible de pro

pour les rénovations d'am-  PAR LAGENCE NATIONALE  céder par étapes», rappells

pleur. §1 vous n‘avez pas I'in

Jean-Christophe Repon, pré

tention de demander des DE L'HABITAT EN AMONT sident de la Confédération
aldes, ou sl vous n'y étes pas DES TRAVAUX de l'artisanat et des petites

¢ligible car il s'agit d'une ré
sidence secondaire ou que
vos revenus sont trop élevés, vous pouvez
cholsir I'interlocuteur que vous souhaitez
pour vous accompagner. Dans le cas contralre,
vérifiez que c’est blen un MAR

Pour nombre de ménages, les aldes financie
res sont Indispensables 4 la réalisation du pro
jet. Mals Il faut se renselgner régulierement
sur ces dernléres, auprés de France Rénov’
notamment. En effet, elles changent constam
ment. Apres une année 2023 ol les rénova
tions par geste étalent plutdt favorisées,
depuls début 2024, c'était la rénovation
globale, dite «d‘ampleur», qul étalt encoura
gee dans le cadre de la réforme entrée en
vigueur le 1 janvier, C'étalt sans compter
de nouveaux ajustements, annoncés le
8 mars et qui devralent s'appliquer «dans les
prochaines semalnes », selon le ministére de la

entreprises du bitiment
C'est d'allleurs une pos
sibilité offerte dans le cadre du parcours ac
compagné de MaPrimeRénov’, le parcours
consacré aux rénovations dampleur, pour
les logements initialement classés G, F ou |
On peut en effet, dans un délal de cing ans,
umlpl('lrl son premler dossler avec des
travaux supplémentaires, MaPrimeRénoy’
fixe cependant, pour ces rénovations d'am
pleur en deux étapes, des objectifs de gain de
classe énergétique plus stricts que ceux du
parcours de rénovation d'ampleur classique,
réalisé en une fols. m
NATHALIE COULAUD

" LES PRINCIPAUX CHANGEMENTS A VENIR

transition écologiq Lidée, finalement,
pour le reste de 'année 2024, sera de permet-
tre aux ménages de cholsir entre rénovation
par geste ou d'ampleur.

Reste a charge .

Entre le t ou le ge se g
sur ses travaux d'économies d'énergle et celul
out le chantier commence, il peut s'écouler de
mois. Il faut donc actualiser réguliere-

nt toutes les dép Pour
zg:::;s ménages, le reste & charge peut étre in-
surmontable. D'aprés une simulation réalisée
Effy, spécialiste de la rénovation énergétl-
ue, pour un foyer aux revenus trés modestes,
ropriétaire occupant d'une malson classée G
dans le Lofret et qui réalise 63000 euros de tra-
vaux, le reste A charge est de 13500 curos une
fois déduits MaPrimeRénov’ et les certificats
d'économies d'énergie. ;
Des aides complémentaires peuvent s‘ajouter,
mais ce n'est pas le cas partout. «Le financement

> )
P
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Les modalités des aldes & la rénovation énergétique
comme les obligations ou Interdictions s'appliquant
aux propriétaires de passoires thermiques évoluent
régulierement, Le dispositif MaPrimeRénov’ a

‘ changé en profondeur le 1+ janvier.
De nouvelles modifications ont été annoncées
par le ministére de la transition écologique et
de la cohésion des territoires le 8 mars, et les décrets
les mettant en ceuvre sont attendus rapidement

|
\
|
| 1+ avril 2024: reduction de 30 % des aldes
1 MaPrimeRénov' pour l'installation d'équipements
de chauffage fonctionnant au bols, et entrée
en vigueur du nouvel audit énergétique.
1+ Juillet 2024: les propriétaires ballleurs pourront
accéder aux mémes aldes que les propriétaires occupants
Par ailleurs, un nouveau diagnostic de performance
énergétique (DPE) entrera en vigueur, avec pour objectif
de ne pas pénaliser les plus petites surfaces.
1 Janvier 2025: interdiction de mettre en location
un logement classé G
1+ Janvier 2028: interdiction de louer un bien étiqueté F
‘ 1% Janvier 2034: interdiction de louer un logement « ¢ .



-~ Laide peut-elie
~ plre utlisee pour
ameliorer [e
 confort 'éte ?

Peut-0n BNcore I
~ [oucher pour un seul
. geste disolation ?

our étre efficace, une rénovation dolt

. concerner le btiment dans son en
somble. Or, beaucoup d'aldes ont, cos
dernibres anndes, ¢t distribuces

L un seul geste. Selon les chiffres-clés de
e : nationale de Mabitat de 2023, Nalloca-
) par logement ne dépasse pas

bien loi des 50000 euros d

o) L tiers, la
nergies. observe Maxime
fénéral dOktave, une struc:
Lompagnement mise en

1. Pour orfenter les mé

sible d'obtenir une alde
installer un mode de
Vn‘utlllle us les éner-

vee le changement ¢limati-
que, los pérlodes de canl
cule deviennent plus '?Q-
uentes, On sine ation
des murs, un changement des fendtres

|
|

ot des volets permettent de futter aussi |

Dien contre le frofd que contre la cha:

leur en été s, souligne Hugo Berthler, |

fesponsable des

tion du Groupe Verlaine, spéclalise

dany 1'isolation.
Lisolation thermique des murs par
lextérfeur comme par I'ntérieur cst

Allgible wu dispositil MaPrimeRénoy,
avec des afdes varlant entre 15 el

our remplacer sa
chaudiere au gaz
par une autre
chaudibre au gaz,
1l n'est désormals plus possi
ble de foucher des aides
MaPrimeRénoy’ - et les cer
(ifieats d'économies d'¢ner
fe ne sont plus accessibles
Snn ce cas. [ n'exlste pas
non plus d'aides pour répa-
rer une chaudiere au gaz In
effet, ce mode de chauffage,
quiutilise des énergies foss
les, émet beaucoup de gaz &
effet de serre

placer une chaudiere au gaz

décarbone, C'est le cas, par
exemple, pour le raccorde-
ment A un réseau de cha-
leur (un dispositil accessi
ble essentiellement dans
les grandes villes), le pas-
sage & un chauffage au bols

ou linstallation d'une !
pompe A chaleur. La dépose
d'une cuve A floul est ainsi :

1ojots de rénova: |

T

4

5
h.«:u?.:ﬂ:,,l“] combles et des toltures:
lerrasyeg (mn‘,,, Quros el 75 euros le

métre ¢ ent). Bt pour rem- |
placey ‘:“:TI Jo vitrage, 1l peut étre
0CCOTde oy 40 Quros el 100 euros |

par ﬁ‘lu’\|".'d<hnﬁ|01\ des ressour-
ces du mgyy g

In outre "‘.' |a protection des pa

10l8 Vitreeg ol OPAQUES contre le |
"-Wnnuvm‘;‘m solafre est par allleurs ¢
o b hauteur de 15 4

carré. Les menages |

Pilse en ¢
A5 CLros pagm
AUX Tessourees wsupérieures » ne sont

carré. Idem pour |

g : Y . :

~ MaPrimeRénov’ en questions
Travaux éligibles, modalités d'attripygtion: le point surquelques

subtilités du principal dispositif daige ala rénovation énergétique

* Res et les surtoltures ventilés sont éli-
| metre carré.

veau parcours de rénovation d'am-

; monc¢ vouloir prendre en compte le

| Les équipements de raccordement :
| & des réseaux de chaleur et de froid !
| qui utllisent des énergies renouvela-
bles sont également subventlonnés
par MaPrimeRénov’ A hauteurde 400 !
31200 euros. En outre-mer, les barda-

Par ailleurs, dans le cadre du nou-

brasseurs d'air et de pompes a chaleur
réversibles (y compris air-air) dans le
dispositif MaPrimeRénov:. « L'installa-
tion d'une ventilation double flux est
aidée jusqua 2500 euros», explique
Sylvain Le Falher, cofondateur d'Hello

i { Watt, conseiller en énergie et en réno-
| gibles & hauteur de 40 A 75 euros le |

vation énergetique.
Le nouvel audit énergétique, dont
l'entrée en vigueur est prévue le

{ 1% avril, devra prendre en compte ce
pleur mis en place le 1** janvier, |
IAgence nationale de I'habitat a an- ;

confort d'été; sl nécessaire, la ventila-
tion sera recommandée dans la pre-

! el 3 | miére phase de travaux. ®
confort d'été et alder a I'installation de :

NATHALIE COULAUD

eligibles ) yyeune de ces aides.

La réparation
('une chaudiere
au gaz est-glle

eligible ?

subventiopnée dans le ca-

¢ dre de MaPrimeRénov, &
En revanche, il existe des |
aldes financieres pour rem- !

hauteur de 1200 euros pour |
les ménages trés modestes,

i 80O euros pour les foyers :
par un mode de chauffage

modestes et 400 euros pour
ceux dont les ressources |

i sont dites «intermédial-
; resw. Les ménages les plus :
| alsés, en revanche, ne sont :

pas éligibles. Vous pouvez :
télécharger, sur le site :
de IAgence natjonale de :
I'habitat, le guide 2024 rela- ¢
tif & MaPrimeRénov': y fi- §
gurent les montants des !

primes pour chaque niveau
de revenus.

«Rappelons tout de méme
qu'il ne faut se pencher sur
le chauffage que quand on a
réglé le probléme de l'isola
tionw, rappelle Sylvain Le
Falher, cofondateur de Hello
Wwatt, conseiller en énergie
et en rénovation énergéti-
que. Aucun systeme de
chauffage n'est en effel réel
lement efficace si le loge-
ment demeure une passoire
thermique. @

N.CO

PBUL-0n PEICEvoIr 1a prime
pour Installer des panneaux
photovoltaiques ?

espnnncanxsolalmphotovq!l- : Linstallation d'une pompe a chaleur

taiques génerent de |'clectricité

solarothermique, qui combine I'énergie
solaire et la pompe a chaleur classique, per-

Gombien codte un
accompagnateur ?

erole des tout nouveaux MAR (Mon
accompagnateur Rénov’) consiste a
¢épauler les ménages qui souhaitent

se lancer dans la rénovation énerge-
tique de leur logement. Si leur rémunération
est 4 la charge de ces derniers, elle peut étre
subventionnée dans le cadre du dispositif Ma-
PrimeRénov’ Pour les foyers trés modestes,
I'J(comp;\gnd(eurcsl ainsi payé 4100 %, a hau-
teur de 2000 euros, Ce pourcentage tombe a
80 % pour les menages modestes, a 40 % pour
les ménages intermédiaires eta2o % pour les
ménages aux ressources supérieures.

Le MAR doit réaliser deux visites sur les
lieux ot vont se dérouler les travaux: au dé-
marrage du projet, pour conseiller le ménage,
et 4 la fin du chantier, pour vérifier que tout a
été réalisé dans les régles. Il doit aider a la sé-
lection des devis et a la définition du plan de
financement. Mais aussi assister le ménage
dans ses demandes d'aides. «Deux visites,
Clest trés peu, notamment pour un chantier im-
portant», estime Paul Martin, cofondateur
d'Ithaque, récemment agréé MAR. Pour avoir
acces A des visites supplémentaires, a des
prestations spécifiques, comme un test
d'étanchéité a Fair, ou si vous avez besoin que
votre accompagnateur endosse le role de
mandataire administratif ou financier, il faut
payer un supplément.

De 3000 euros & 5000 euros
Pour s'offrir les services d'un MAR, les ména-

qui sert & alimenter le loge:
ment ou est vendue au rés

ges doivent débourser entre 3000 euros et

Isn_ulll (par le biais de l'organisme

pﬁfﬁ!ﬂblo 4 laide financiere
PrimeRenov’, ni aux certificats d
mies d'énergie, les CEE.

n d'achat). Leur installation n'est

i dela puissance de l'installation. @

met quant a elle d'obtenir une prime allant
de 6000 euros 3 11000 euros. Et, si le
logement s'équipe d'un systéme hybride
photovoltaique et thermique, la prime
peut aller de 1000 a 2500 euros, pour la

: partie thermique. Toutefois, les ménages

aux ressources classées wsupérieures»

: n'ont pas droit ala prime.

Silesp solaires photovoltaique

- i ne donnent pas droit 8 MaPrimeRénov,, ni,
i d'ailleurs, a I'éco-prét a taux zéro, ils peu-
. vent étre éligibles a des aides a I'installation

Jocales et 3 une « prime 4 l'investissement a
‘autoconsommation». Quant au tarif
d'achat du courant produit, il est défini par
es pouvoirs publics, par arrété, et dépend

N.CO.

5000 euros. Le recours a ce professionnel est,
depuis le 1 janvier, obligatoire dans les par-
cours de rénovation d'ampleur. Le gouverne-
ment avait évoqué l'idée, mi-février, de limi-
ter l'obligation d'accompagnement aux sub-
ventions les plus élevées, mais cette option
n'‘a pas été retenue dans les nouvelles annon-
ces effectuées par le ministére de la transition
écologique le 8 mars.,

Le nombre de MAR n'est, en effet, pas suffi-
sant pour répondre i lademande - en France,
il y a plus de 4 millions de logements étique-
tés Fou G. UAgence nationale de l'habitat sou-
haite que cing mille professionnels soient
agréés d'ici a la fin de 2025, contre environ
deux mille actuellement. @

N CO.

fier des axes d'améliora- : accompagnateur Rénov’), qui assiste ;
est désormais atoire | le ménage dans le déroulement de ses
delavented'unemaison | travaux, est chargé de réaliser cet !
ou d'un immeuble dé- | auditavant decommencersamission. : sera plus d'atteindre la note B, mais C
seul propriétaire dont { Le 1¢ avril, I'audit va étre modifie. : pourun logement a l'origine étiqueté F
le DPE, est F ou G. Tl est. énarios de ré, jondevront : ou G. Par ailleurs, 'audit énergétique
emandé par IAgence na- re proposés, avec une premiere étape | deviendra obligatoire a partir du
habitat dans le cadre de ravaux, au cas ol le ménage ne : 1 janvier 2025 pour les maisons indi-
eRENOV' notamment terait pas aller plus loin. Cette : viduelles ou les immeubles classés E

) étape dwd.:b proposer x : détenl:: par un seul propriétaire, et

permettant d'obtenir un : pourles étiquettes D i partirde 2034 ®

p deux classes de perfor- | g N?to

mance énergétique. Une maison clas-
sée F devra ainsi passer en D. Lobjectif
final d'une rénovation énergétique ne




Le casse-téte des chant

Désaccord entre propriétaires, manque de moyens: trés peu d'iff ?

ric Bardoul, membre du

conseil syndical de la ré-

sidence de I'Esplanade, i

Montpellier, peut enfin

souftler. Les travaux
d'isolation par l'extérieur de son
immeuble de 192 logements sont
en cours. «Pour y arriver, i Jaut
avoir beaucoup dénergie, savoir
convaincre, et procéder par éta-
pes», résume-t-il, Ces travaux, qui
vont couter 3,8 millions d'euros,
dont 1,6 million d'aides, devraient
se terminer en fin d'année.

Une réussite qui ne doit pas
faire oublier que la rénovation
€nergétique en copropriété est
complexe et que peu d'immeu-
bles se lancent réellement. Selon
IAgence nationale de I'habitat
(ANAH), 51559 logements ont été
Ténoveés en 2022 sur les 8,4 mil-
lions que comptent les coproprie-
tés, d'apres les chiffres du minis-
tere de l'écologie. Or, les trois
quarts des immeubles ont été
construits avant 1973, date des
premieres régles sur l'isolation.

Premiére raison: les décisions
se prennent en assemblée géné-
rale, qui se tient seulement une
fois par an, et a condition qu'une
majorité de copropriétaires soit
convaincue de voter les travaux.
Avant le démarrage du chantier, il
peut s'écouler trois ans. Dans le
cas de I'Esplanade, cela faisait dix
ans que l'immeuble envisageait
un ravalement. Ce sont les aides

et la crainte qu'elles soient moins
importantes & I'avenir qui ont fi-
nalement décidé cette copropriété
montpelliéraine A se lancer,

Le colt des travaux est égale-
ment un obstacle majeur. « Tout le
monde na pas les mémes moyens,
des profils trés différents sont ras-
semblés en copropriété », rappelle
Alexis Lagarde, vice-président de
1'Union nationale des propriétai-
res immobiliers.

Avancer par étapes

Pour avancer, mieux vaut prévoir
plusieurs étapes, et clest ce que
prévoit la législation. Depuis le
1* janvier, toutes les copropriétés
de plus de cinquante lots doivent
élab un plan pluri | de
travaux (PPT) qui liste les inter-
ventions nécessaires dans un ho-
rizon de dix ans. Ce document
contient un volet concernant la
rénovation énergétique.

Pour élaborer ce plan, il faut par-
tir d'un diagnostic de performan-
ce énergétique (DPE) collectif, éla-
boré a l'échelle de I'immeuble, ou
d'un diagnostic technique global
(DTG), plus complet. Pour bien
des copropriétés, 2024 sera donc
consacrée au vote du devis du bu-
reau d'études pour ce DPE ou ce
DTG. C'est en 2025 ou 2026 que le
PPT sera réellement voté et que
les travaux seront choisis, pour
des chantiers qui démarreront
par conséquent souvent en2027.

Quelles aides
pour I'habitat

v

‘Dans les copropriétés ol le taux
- portaubudget del'année N2, est

collectifen 20247

MaPrimeRénov’ Copropriété a evolue
- le 1*janvier. Sila subvention est plus
. genereuse, les conditions restent strictes

les travaux diminuent la con-
sommation d'énergie respective-
ment de 35% et 50 %, dans une li-
mite de 25000 euros par loge-
ment. Un bonus de 10 % peut étre
accordé si la rénovation permet
de faire sortir l'immeuble des
classes énergétiques Fet Getd'at-
teindre au moins la note D.

Aides locales
«Cest la théorie. Nous verrons ce
que cela donne en 2024. Il faut ra-
cler les fonds de tiroir, aller cher-
cher toutes les aides auxquelles on
a droit», conseille M. Bourriaud.

d'impayés de charges, par rap-

d'au moins 8 %, ou si l'immeuble

~ est situé dans un quartier défavo-

un bonus de 20 % est accessi-

¢

Briler les étapes est diff

pour ces raisons |

«mais aussi parce que Ies
priétaires ont besoin de m e
leur projet», explique Th°d o
Bon, spéclaliste de Ia rénoVatt -
en habitat collectif chez H
Pour avancer, mieux vaut i
ailleurs étre bien accompiB
par un professionnel, apPeT

=T

«assistant & maitrise d'ouvr & 4

(AMO). Ce dernier est dlallle e
obligatoire pour percevoir 1
aides en copropriété. C'est1ul
réalise les études et élabore
scénarios de travaux.

tant de se renseigner aupres

France Rénov' ou sur le site ofg; %

ciel Coachcopro.com avant
choisir un professionnel. A Paris,
on peut obtenir des informations
al'Agence parisienne du climat.
Que faire si la copropriété tarde
4 avancer ou refuse catégorique:
mentla rénovation ? Pour certains

3

*
1l n'existe pas de qualiﬁc:ﬂon ¥
pour étre AMO, Il est donc impor*

{Rvauy, | est envisageable d'agir
jques:

“)“‘rc.chellc de son appartement.

A Eltxumplc, changer les fenétres,

I (n“l sont anciennes. Attention,

s Iu eur el_les mmén.nux utili-

('l'u; <}lzlc.nl étre lc§ mémes que

B ¢ de la fenétre d'origine, pour
Pas modifier la fagade

Si la copropriété
tarde a avancer,

44 certains travaux
Jes

sont envisageables
al'échelle
- d'un appartement

* Sil'appartement est doté de ra-
diateurs, on peut placer des ther-
mostats, qui permettent de les
régler plus facilement. Le chauffe-
eau est individuel? I1 est parfois
possible de le remplacer par un
modele thermodynamique, c'est-

a-dire équipé d'une pompe i cha-
leur en plus de sa résistance élec-
trique. Dans ce cas, il faudra réa-
liser une ouverture en fagade de
fagon que le chauffe-eau pulsse
extrajre les calories de l'air exté-
rieur et évacuer l'air viclé - véri-
{lez que c'est falsable. Dans le cas
des appartements anclens ot une
Isolation par l'extérieur est im-
possible car la fagade ne peut pas
étre modlfiée, « il ne faut pas écar
ter l'idée d'isoler les murs par l'in
térieur», indique Baudouin de La
Varende, cofondateur d'lthaque,
qui accompagne les ménages
dans leurs travaux d'isolation
Lisolation par I'intérieur pré-
sente I'inconvénient de faire per-
dre des metres carrés au loge-
ment en raison de l'épaisseur de
l'isolant et d'une «lame d'air»
(un espace) conservée contre le
mur pour éviter la condensation
De plus, elle implique des travaux
de peinture et d'adaptation des
réseaux, puisque l'isolant cache

24

?bIES se lancent dans une rénovation eénergétique

les prises électriques et les radla-
teurs qu'il faut réinstaller. De
nouveaux matériaux compacts
apparaissent toutefols sur le
marché et permettent de perdre
moins de place,

La perte d'espace est estimée
par Ithaque & 4 % en moyenne
Mais perte de métres carrés ne
rime pas forcément avec perte de
valeur pour l'appartement, au
contraire. D'aprés une étude des
Notaires de France, la décote des
biens immobiliers classés F et G
(les plus mauvaises notes sur le
DPE) par rapport aux apparte-
ments D va de 4 % a Paris a 11 %
dans les Hauts-de-France, en
fonction de la région. Au total,
Ithaque estime que 90 % des ap-
partements F ou G peuvent sortir
de cette étiquette en réalisant des
travaux sans leur copropriété. Et
qu'il faut compter en moyenne
742 euros de travaux par métre
carré pour atteindre la lettre D. @
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